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Cong ty C6 phin Lién doanh Péu tu Qubc té KLF
Khu Lién hop thé thao Golfnet, L& Dtrc Tho, phuong M§ Pinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phén Lién doanh Dau tu Quéc té KLF (sau déy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo clia
minh va Béo c4o tai chinh ctia Cong ty cho Quy IV ndm 2018.

CONG TY

Cong ty Cb phan Lién doanh du tu quc té KLF (sau day viét tat 1a “Cong ty”) dbi tén tir Cong ty Cb phan Lién doanh
Péu tu Quéc té FLC, tién than 1a Céng ty C0 phan Dich vy, Thuong mai va Péu tu Tan M¥ Dinh, hoat dong theo Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép cong ty cd phan I4n dau sb 0104168889 ngay 18 thang 09 nam 2009, thay dbi lan thi 22

ngay 25 thang 07 ndm 2017. Cong ty da thuc hién viéc niém yét cb phiéu tai S& Giao dich chung khoan Ha Noi tir ngay 11
thang 09 nam 2013, ma giao dich chimg khoan ciia Cong ty la “KLF”.

Tru s& chinh cua Cong ty dugc dat tai Khu Lién hop thé thao Golfnet, duomg Lé Dirc Tho, phudng M§ Dinh 2, quén Nam
Tur Liém, thanh phb Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri trong ky va tai ngay 1ap bao cdo nay bao gom:

Ong Nguyén Thanh Binh Chu tich

Ong Nguyén Dirc Cong Thanh vién (B4 nhiém ngay 05/06/2018)
Ong Trin Thé Anh Thanh vién

Ong Nguyén Thanh Tung Thanh vién

Ong Lé Tan Son Thanh vién (Mién nhiém ngay 05/06/2018)
Ba Tran Thi My Lan Thanh vién

Céc thanh vién cua Ban Tdng Giam ddc da diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 1ap bao cao nay bao gbm:

Ong Nguyén Dirc Cong Tbng Giam doc (B6 nhiém ngay 13/08/2018)
Ong Nguyén Thanh Binh Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 13/08/2018)

Céc thanh vién Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Ngo Thi Nguyén Ngoc Trudng ban
Ba Nguyén Thi Ngoc Anh Thanh vién
Ba Tran Thi M§ Dung Thanh vién

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky. Trong qué trinh l8p Béo cdo tai chinh,
Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tuan thu cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ni bo ma Ban Téng Giam déc va Ban quan tri Cong ty x4c dinh la can thiét dé dam bao
cho viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian 14n hoac do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhéit quan;

- Duara cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- I\{éu 3 cac chué?'lp muc ké toan duoc ap dung c6 duoc tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu dén mirc
cén phai cong bo va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Léap va trinh bay cac Béo céo tai chinh trén co sé tuan thu cac Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dn viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh;

- Lf;ip cac B4o céo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho rang Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.



Cong ty C6 phan Lién doanh Piu tu Qudc té KLF
Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Pirc Tho, phuong My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Ban Tdng Giam déc Cong ty dam bao rang céac sd ké toan duoc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh cua Céng ty, véi
muc do trung thuc, hop 1y tai bat cir thoi didm nao va dam bao ring B4o c4o tai chinh tuan thii cac quy dinh hién hanh cua
Nha nuéc. Dong thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop
dé ngan chan, phét hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két rang B4o cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong
ty tai thoi diém ngay 31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky tai chinh két thic
cing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cac quy dinh phép 1y co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Cam két khac

Ban Tdng Giam dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong b thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bo Tai chinh huéng dén cong b théng tin trén Thi truong ching khoan.

Thay mit Ban Téng Giam dc

guyén Dic Cong
Téng Giam dbc
Ha Noi, ngay 30 thang 01 nam 2019



Céng ty C6 phan Lién doanh Piu tu Qudc té KLF

Bao cao tai chinh

Khu Lién hop thé thao Golfnet, L& Dirc Tho, phuong My Dinh Quy IV ndm 2018
2, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2018
Mi s6 TAISAN Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 747.926.285.200 660.921.568.822
110 L Tién va cac khoan twong dwong tién 3 1.980.632.775 3.150.014.748
111 1. Tién 1.980.632.775 3.150.014.748
130 IIL Cac khoén phai thu ngén han 737.001.776.811 644.338.968.171
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang 5 214.021.613.140 139.545.949.324
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngan han 67.579.780.029 225.095.263.433
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 6 381.230.688.000 98.260.854.000
136 4. Phai thu ngén han khéc 7 74.169.524.187 181.436.729.959
139 5. Tai san thiéu chd xir ly 171.455 171.455
140 IV. Hang tén kho 8 4.758.627.006 6.853.306.428
141 1. Hang ton kho 4.758.627.006 6.853.306.428
150 V. Taisan ngin han khac 4.185.248.608 6.579.279.475
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 11 335.356.680 113.472.006
152 2. Thué GTGT dugc khéu trir 3.849.027.825 6.464.943.366
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 14 864.103 864.103
200 B.TAISAN DAI HAN 1.117.466.033.395 1.137.525.949.685
210 I Céc khoan phai thu dai han 717.559.297.421 734.081.115.421
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 6 717.505.684.921 717.107.684.921
216 2. Phai thu dai han khac 7 53.612.500 16.973.430.500
220 1L Taisan c6 dinh 3.050.046.195 3.721.327.329
221 1. Tai sén cb dinh hitu hinh 9 3.050.046.195 3.721.327.329
222 - Nguyén gid 6.023.929.673 6.023.929.673
223 - Gid tri hao mon lity ké (2.973.883.478) (2.302.602.344)
230 IIL BAt dong san dau tu 10 130.653.000.908 133.374.938.420
231 - Nguyén gia 136.096.875.932 136.096.875.932
232 - Gié tri hao mon liy ké (5.443.875.024) (2.721.937.512)
240 IV. Taisan dé dang dai han - -
250 V. Déu tu tai chinh dai han 4 265.956.348.400 265.956.348.400
252 1. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 265.956.348.400 265.956.348.400
260 VL. Tai san dai han khac 247.340.471 392.220.115
261 1. Chi phi tra truéc dai han 11 247.340.471 392.220.115

270

TONG CONG TAI SAN

1.865.392.318.595

1.798.447.518.507




Cong ty Co phﬁn Lién doanh Pau tu Quéc té KLF

Bao cdo tai chinh

Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Ptic Tho, phuong My Dinh Quy IV nam 2018
2, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018
(tiép theo)
Mi s6 NGUON VON Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh VND VND
300 C.NQ PHAI TRA 139.043.514.548 84.086.284.573
310 I No ngin han 139.043.514.548 82.453.068.967
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 13 100.962.981.550 33.165.525.962
312 2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 16.799.541.193 1.966.387.627
313 3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nuéc 14 5.483.033.034 2.992.558.187
314 4. Phai tra nguoi lao dong 2.801.773.180 2.561.242.935
315 5. Chi phi phai tra ngin han 15 2.154.618.878 499.541.743
319 6. Phai tra ngén han khac 16 4.444.849.796 1.133.553.403
320 7. Vay vano thué tai chinh ngén han 12 6.047.300.014 39.784.842.207
322 8. Quy khen thuong, phuc lgi 349.416.903 349.416.903
330 IL No dai han - 1.633.215.606
337 1. Phai tra dai han khac 16 - 617.915.592
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 12 - 1.015.300.014
400 D.VON CHU SO HUU 1.726.348.804.047 1.714.361.233.934
410 1 Vén chii sé hiru 17 1.726.348.804.047 1.714.361.233.934
411 1. Vén gop ciia chii s¢ hitu 1.653.525.610.000 1.653.525.610.000
411a - C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 1.653.525.610.000 1.653.525.610.000
418 2. Quy dau tu phat trién 2.084.084.516 2.084.084.516
421 3. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 70.739.109.531 58.751.539.418
421a - LNST chua phdn phoi liyy ké dén cudi nam trucée 58.751.539.418 49.703.511.103
421b - LNST chuea phdn phdi ky nay 11.987.570.113 9.048.028.315
440 TONG CONG NGUON VON 1.798.447.518.507
Vii Quang Hai Nguyén Trung Kién Nguyén Dirc Cong
Nguoi 1ap biéu Ké toan truong Téng Giam ddc

Ha N¢i, ngay 30 thang 01 nam 2019
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Céng ty C6 phin Lién doanh Pau tw Quéc té KLF
Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Buc Tho, phuong My Dinh
2, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Bao cao tai chinh
Quy IV nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy IV nam 2018
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mai sé CHI TIEU Thuyét Liy ké dén hét Liy ké dén hét
minh Quy IV/2018 Quy IV/2017
VND VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhugn trudc thué 15.589.043.636 12.006.720.425

01

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12
13
14
15
16
17
20

22

23

24

25
26
27
30

33
34
40

2. Diéu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tu
- Céc khoan du phong
- L4i/15 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gi4 lai
c4c khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té
- L4i/13 tir hoat dong déu tu
- Chi phi 13i vay
3. Loi nhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc
thay ddi von luu dpng
- Tang/giam cac khoan phai thu
- Tang/giam hang t6n kho
- Tang/giam céac khoan phai tra
(khong ké 1i vay phai tra, thué TNDN phai nop)
- Tang/giam chi phi tra trude
- Tang/giam chung khoan kinh doanh
- Tién 14i vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh
Luwu clzuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san ¢b dinh va
c4c tai san dai han khéac

2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia don vi khac

3. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu n¢ cua don
vi khéc

4. Tién chi du t gép vén vao don vi khac

5. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac

6. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugce chia
Luwu chuyén tién thuén tir hoat dong diu tw

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu di vay
2. Tién tra no gbc vay
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

3.393.218.646

(6.276.977)

2.880.563.829
21.856.549.134

186.242.106.901
2.094.679.422
90.041.523.034

(77.005.030)

(3.969.443.375)
(2.844.044.829)

293.344.365.257

(590.637.834.000)

292.570.000.000

38.300.652.000
(259.767.182.000)

5.605.309.708
(40.358.151.915)
(34.752.842.207)

3.415.215.005
(4.251.431.705)

(14.407.366)

(59.174.948.686)
3.765.436.207
(44.253.416.120)

(27.890.971.967)
1.069.954.601
(20.091.167.028)

4.986.704.769

(4.686.753.207)
(4.127.766.232)
(1.125.026.051)

(96.118.441.235)

800.000.000
(804.961.517.000)

699.689.895.000

80.073.692.959
101.607.825.000
35.748.211.988
112.958.107.947

35.285.086.591
(54.580.892.330)
(19.295.805.739)



Cong ty Co ph?m Lién doanh Pau tw Qudc té KLF B4o cao tai chinh
Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Ptc Tho, phudng My Dinh Quy IV nam 2018
2, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

50

60
61
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Quy IV ndm 2018
(Theo phwong phdp gidn tiép)
(Tiép theo)
Luu chuyén tién thuén trong ky (1.175.658.950) (2.456.139.027)
Tién va twong dwong tién diu nim 3.150.014.748 5.591.746.409
Anh huéng ciia thay dbi ty gia hbi dodi quy ddi ngoai t& 6.276.977 14.407.366
(]

3.150.014.748

Tién va twong dwong tién cudi ky

b

Vii Quang Hai Nguyén Trung Kién

Ngudi 1ap biéu Ké toan truong Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 30 thang 01 nam 2019




Coéng ty C6 phin Lién doanh Pau tw Quéc té KLF Bio cdo tai chinh
Khu Lién hgp thé thao Golfnet, Lé Birc Tho, phudng M§ Dinh 2, Quy IV nam 2018
quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

2.1.

22.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy IV ndam 2018

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hitu von

Céng ty Cé phan Lién doanh dau tu quéc t& KLF (sau day viét tat 1a “Cong ty”), dbi tén tir Cong ty Cb phén Lién
doanh Dau tu Quéc té FLC, tién than 1a Cong ty Cb phén Dich vu, Thuong mai va Péu tu Tan My Dinh, hoat dong
theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty cb phén 14n dau s6 0104168889 ngay 18 thang 09 niam 2009,
thay ddi 1an thir 22 ngay 25 thang 07 ndm 2017. Cong ty da thuc hién viéc niém yét cb phiéu tai S¢ Giao dich
chimg khoan Ha Noi tir ngay 11 thang 09 nim 2013, mi giao dich chimg khoan cua Céng ty la “KLF”.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dat tai Khu Lién hop thé thao Golfnet, dudng Lé Puc Tho, phudng My Dinh 2,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

Vén diéu 1& cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2018 12 1.653.525.610.000 VND (Mot nghin, sau trim nam muoi ba
ty, ndm trdm hai muoi lam triéu, sau trim mudi nghin ddng.

Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh thuong mai, bat dong san va du lich.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dpng chinh ciia Cong ty la:

- Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri;

- Ban lé thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong céc ctra hang chuyén doanh;

- Dich vu hd trg gido duc;

- Hoat dong cua dai ly ban vé may bay;

- Cung cip dich vu in ubng theo hop ddng khéng thuong xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop, dam
cudi...). Kinh doanh nha hang, quan an, hang an ubng;

- Dai Iy du lich; Piéu hanh tua du lich;

- Bén budn vt liéu, thiét bj 15p dat trong nganh xdy dung, cac thiét bi trong nganh y té;

- Béan budn, ban 1€ sita, banh keo;

- Kinh doanh, méi gidi bét dong san.

Chu tric doanh nghiép

Thong tin vé cac cong ty lién doanh, lién két cua Cong ty: Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nim cta Cong ty theo nam duong lich bat dAu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

Chuin muc va Ché d¢ ké toan ap dung

Ché dé ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché dd K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia
B0 Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb
diéu cta Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi: Chudn muec ké todn va Ché dé ké toan
Cong ty da ap dung cic Chuén muc ké toan Viét Nam va cac vin ban hudng dn Chuin muc do Nha nuéc di ban
hanh. Cac béo" c4o tai chinh dugc 13p va trinh bay theo dung quy dinh cta timg chuin muc, théng tu hudng din
thuc hién Chuén muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.



Céng ty Cb phin Lién doanh PAu tw Quéc t¢ KLF Bio céo tai chinh
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23.

24.

25

2.6 .

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cuia Cong ty bao gbm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, cac khoan ddu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhéan ban dAu, tai san tai chinh duogc xac dinh
theo gia mua/chi phi phat hanh cdng cac chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san
tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra nguoi ban va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh cong cac
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Cc khoan twong duong tién la cac khoan dAu tu ngan han c6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir ngay dau
tu, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cac luong tién x4c dinh va khong c6 nhiéu ri ro
trong chuyén dbi thanh tién.

Cic khoan diu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tu ndm giik dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han dugc ném giit d&én
ngay dao han véi muyc dich thu 13i hang ky va cac khoan dAu tu ndm giit dén ngay dao han khac.

Cdc khodn dau tu vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban dAu trén sb ké toan theo gia
gbc. Sau ghi nhan ban dau, gia tri cia cac khoan déu tu nay duoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia
khoéan dau tur.

Cac khoan dau t gop vén vao cde don vi khdc bao gdm: cac khoan déu tu vao cong cu vén cua don v1 khac khong
¢6 quyén kiém soét, ddng kiém soat hoic c6 anh hudng dang ké dbi voi bén duge déu tu. Gia tri ghl s6 ban d4u cta
céc khoan dau tu nay dugc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi nhén ban déu, gia tri cua cac khoan dau tu nay dugc xac
dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Cb tirc nhéan bang cb phiéu chi thuc hién ghi nhan s6 luong cb phiéu dugc nhén, khong ghi nhan tang gia tri khoan
dAu tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Du phong giam gia cac khoan dAu tu dugc 1ap vao thoi diém cubi ky cu thé nhu sau:

- DEi véi cde khodn dau tu vao cong ty con, cong 1y lién doanh, lién két: can ct vao Béo cdo tai chinh cua cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich lap du phong Du phong giam gia dau tu dugc lap khi don
vi nhén d4u tu phat sinh 15, ngoai trir trudng hop khoan 18 d6 da nam trong ké hoach khi quyét dinh dau tu.

- Ddi véi khoan ddu tw ndm gidk ldu dai (khong phdn logi la chimg khodn kinh doanh) va khong c¢é anh hwong
ddng ké doi véi bén duoc ddu tur: néu khoan déu tu vao cb phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy ctia khoan dau tu
duoc xac dinh tin ciy thi viéc 14p du phong dua trén gia tri thi trudng cua cd phiéu; néu khoan dau tu khong xac
dinh duogc gia tri hop ly tai thoi diém béo cdo thi viéc lap du phong cin clr vao béo cdo tai chinh tai thoi diém
trich 1ap du phong ctia bén dugc déu tu.

Cac khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac
yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cuia Cong ty.



Céng ty Cb phin Lién doanh Pu tw Quéc té KLF Béo cdo tai chinh
Khu Lién hop thé thao Golfnet, L& Birc Tho, phuong My Dinh 2, Quy IV nam 2018
quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

2.7.

2.8.

29 .

Du phong ng phal thu khé doi dugc trich Iap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop dong
kinh té, cac khé uéc vay no, cam két hop ddng hoic cam két no va no phai thu chua dén han thanh toan nhung kho
co kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 18p du phong no phai thu qua han thanh toan dugc cén cir vao thoi glan tra
no gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no giita cac bén va ng phai thu chua dén han
thanh toan nhung khach ng d4 14m vao tinh trang pha san hoac dang lam thu tuc giai thé, mat tich, bo trén.

Hang ton kho

Hang tn kho duoc ghi nhan ban d4u theo gla gbc bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi ph1 lién quan
truc tiép khéac phat sinh dé c6 duogc hang ton kho or dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban déu. Sau ghi
nhén ban dAu, tai thoi diém 14p Bao cdo tai chinh néu gla tri thuan c6 thé thuc hién duogc cia hang t6n kho thip hon
gia gbc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gifi hang t?)n kho duoc lap vao thoi diém cudi nam la sé chénh léch giita gia gbc cua hang ton kho
16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Tai san c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh str dung, tai
san c6 dinh hiru hinh, tai san c¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gi, hao mon luy ké va gia tri con lai.
KhAu hao duoc trich theo phuong phap dudng thang.

KhAu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap duong thing v6i thoi gian khau hao dugc uéc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 06 - 10 nam
- Phuong tién van tai 08 nam
- Thiét bi van phong 04 - 06 nam
- Cé4c tai san khac 04 - 06 ndm

Déi véi bat dong san dau tu cho thué hoat dong dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Trong d6 khiu hao duoc trich theo phuong phap dudng thang véi thoi gian khau hao duoc udc tinh nhu sau:

- Nha cura, vat kién tric 50 nam
- Quyén sir dung dit 50 nam
Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop dbng horp tac kinh doanh (BCC) la thoa thuan béng hop ddng cia hai hodc nhiéu bén dé cung thuc hién hoat
dong kmh té nhung khong hinh thanh phap nhan doc 13p. Hoat dong nay c6 thé duogc dong kiém soét boi cac bén
gop vbn theo thoéa thuan lién doanh hogc kiém soat boi mot trong s6 cac bén tham gia.

Truong hop nhén tién, tai san ctia cac bén khac déng gop cho hoat dong hop tac kinh doanh (BCC) dugc ké toan la
ng phai tra. Truong hop dua tién, tai san di déng gop cho hoat dong hop tac kinh doanh (BCC) duoc ghi nhén la ng
phai thu. Trong qua trinh thyc hién hoat déng BCC, tuy theo timg truong hop ké toan tiép tuc thuc hién dbi véi cac
hinh thirc cu thé nhu sau:

a) Péi véi BCC theo hinh thirc tai san ddng kiém soat

Cac bén tham gia lién doanh cing m& sb ké toan chi tit trén cung hé thdng s ké toan ciia minh dé ghi chép va

phén 4nh trong Béo c4o tai chinh ctia minh nhiing ndi dung sau day:

- Phén vdn gbp vao tai san dong kiém soat, dugc phan loai theo tinh chét cua tai san;

- Céac khoan no phai tra phat sinh riéng ctia mdi bén tham gia gép vén lién doanh;

- Phén no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu ciing véi cdc bén tham gia gbép vén lién doanh khéc tir hoat
dong cua lién doanh;
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2.10 .

- Céc khoan thu nhép tir viéc ban hodc sir dung phén san phdm duoc chia tir lién doanh cung véi phén chi phi
phét sinh dugc phan chia tir hoat dong cua lién doanh;
- Céc khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc gbp vén lién doanh.

béi vori tai san cb dinh, bat dong san dau tu khi mang di gép vén vao BCC va khong chuyén quyén sé hiru tir bén
g6p von thanh s& hlru chung clia cac bén thi bén nhan tai san theo ddi nhu tai san nhan gilt ho, khong hach toan
tang tai san va ngudn vbn kinh doanh; Bén gop tai san khong ghi giam tai san trén sb ké toan ma chi theo dai chi
tiét dia diém, vi tri, noi dat tai san.

Déi v01 tai san cé dinh, bit dong san du tu mang di gép vén c6 su chuyén quyén s hitu tir bén gép v6n thanh
quyén so hu'u chung, trong qua trinh dang xdy dung tai san dong kiém soat, bén mang tai san di gop phai gh1 glam
tai san trén sd ké toan va ghi nhan gia tri tai sin vao chi phi xdy dung co ban dé dang. Sau khi tai sin déng kiém
soat hoan thanh, ban giao, dua vao su dung, cin cir vao gia tri tai san dugc chia, cic bén ghi nhan ting tai san cia
minh phu hgp véi muc dich str dung. Phén chénh l&ch giita gi tri hop ly cta tai san dugc chia so voi chi phi dau tu
x4y dung di bo ra dugc ghi nhén la thu nhap khac (néu 14i) hogc chi phi khac (néu 13).

Khi tai san ddng kiém soat di vao hoat dong, BCC chuyén sang hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soét,
mdi bén tham gia lién doanh dugc nhan san phfim ho#c doanh thu tir viéc str dung va khai thac tai san déng kiém
soat va chiu mot phan chi phi phat sinh theo thoa thuén trong hop dbng.

b) Péi véi BCC theo hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat

Cac bén tham gia lién doanh cing m& s6 ké toan dé ghi chép va phan anh trong B4o céo tai chinh cia minh cac ndi
dung sau day:

- Tai san gop vén lién doanh va chiju sy kiém soat clia bén gop vén lién doanh;

- Céc khoan ng phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu duoc chia tir viéc ban hang hoic cung cr.flp dich vu cua lién doanh;

- Chi phi phai ganh chiu.

Céc bén thuc hién phéan chia doanh thu tir viéc ban hang hodc cung cép dich vu cua lién doanh, phan chia chi phi
chung theo céac thoa thuan trong Hop dbdng lién doanh.

Chi phi tra truéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan duoc hach toan
vao chi phi tra trugc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky ké toan dwoc can cir vao tinh
chit, mirc do timg loai chi phi dé lua chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop ly. Chi phi tra truéc dugc phan
b dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dwong thing.

Loi thé kinh doanh phat sinh khi cé phan héa doanh nghiép Nha nuéc duge phén b dén ti da khong qua 10 nam.
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2.11.

2.12.

2.13.

2.14 .

2.15.

2.16 .

Cic khodn ng phai tra

C4c khoan no phai tra dugc theo déi theo ky han phai tra, di tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu td
khéc theo nhu ciu quan Iy clia Cong ty.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Gia tri khoan no phai tra thué tai chinh la tdng sb tién phai tra dugc tinh bing gia tri hién tai clia khoan thanh toan
tién thué tdi thidu hodic gia tri hop ly cta tai san thué.

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc theo déi theo timg déi tuong cho vay, timg khé udc vay ng va ky
han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay, ng bang ngoai té thi thuc hién theo ddi chi tiét
theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi ph1 di vay duoc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay llen quan
truc tiép dén viéc du tu xay dung hogc san xuét tai san do dang duogc tmh vao gia tri cua tai san d6 (duoc v6n hoa)
khi ¢6 du cac didu kién quy dinh trong Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay Ngoal ra, dbi voi
khoan vay riéng phuc vu viéc x4y dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 13i vay dugc vbn hoa ké ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thang.

Chi phi phai tri

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d3 nhan duoc tir ngudi ban hodc dd duge cung cAp cho ngudi mua trong
ky bao cao nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: tién luong nghi phép, chi phi trong thdi gian
ngimg san xuat theo mua, vy, chi phi 13 tién vay phai tra... duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky
bao céo.

Viéc ghi nhan cc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim duoc thuc hién theo nguyen
tic phu hap gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra s& duoc quyét toan véi sb chi
phi thuc té phat sinh. S4 chénh 1&ch giira s6 trich truéc va chi phi thuc té duoc hoan nhiap.

Von chii sé hitu
Von dau tu ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc gbp cua chu so hiru.

Thing du vbn ¢b phan phan anh chénh 1éch giita ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu
va gia phat hanh cb phiéu (ké ca cac trudng hop tai phéat hanh c¢b phiéu quy) va co thé 1a thing du duong (néu gia
phét hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh co phiéu) hozc thing du am (néu gia
phat hanh thip hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh ¢ phiéu).

Vén khac thude Vén chu s& hitu phan anh s6 vbn kinh doanh dugc hinh thanh do bé sung tir Két qua hoat dong kinh
doanh hogc do dugc ting, bidu, tai tro, danh gia lai tai san (néu dugc phép ghi tang giam Vén dau tu ctia chi so
hiru).

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 12 s6 lgi nhuén tir cac hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan diéu
chinh do 4p dung hdi t8 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu cta cac nam trudc. Loi
nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho céc nha dau tu dua trén ty 1& gop vén sau khi dugc Dai hoi co
dong phé duyét va sau khi di trich 1ap cac quy du phong theo Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét
Nam.

Cb tirc phai tra cho céc cb déng dugc ghi nhan 12 khoan phai tra trong Bang Cén d6i ké toan ctia Cong ty sau khi c6
thong béo chia cb tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhan cb tirc ciia Trung tdm Luu

ky chitng khoén Viét Nam.

Doanh thu
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2.17 .

2.18 .

2.19.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhéan khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rti ro va loi ich gén lién véi quyén so hitu san phim ho3c hang hoa di dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con ném giit quyén quan ly hang héa nhu nguoi so hitu hang hoéa hodc quyén kiém soat hang
héa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cd'p dichvu

Doanh thu cung ca“'lp dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;

- Cb kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cp dich vu d6;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1p Bang can d6i ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phén c6ng viéc cung cép dich vu d4 hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu bdn bt déng san
Doanh thu cho thué bit déng san dugc ghi nhan trén béo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng theo phuong phap
duong thing dua trén thoi han cia hop ddng cho thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tur tién 14i, tién ban quyen ¢b tirc, loi nhuén duogc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duoc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin.

Cac khoan gidm trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cép dich vu phat sinh trong nam gbm: Chiét khiu thuong mai, giam
gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cung ky tiéu thu san phdm, hang
héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh. Trudng hop san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thu
tir cac ky trude, dén ky sau m&i phat sinh cac khoan giam trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén
téc: néu phat sinh trudc thoi dlem phét hanh Béo céo tai chinh thi ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cua ky
14p bao céo (ky trudc), va néu phat sinh sau thoi diém phat hanh B4o cdo tai chinh thi ghi giam doanh thu cua ky
phat sinh (kv sau).

or A Py -
Gia von hang ban

Gi4 vén hang ban trong ndm dugc ghi nhén phi hgp véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao tuan thi nguyén
téc than trong. Céc truong hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mirc, chi phi vugt dinh mic binh thuorng, hang
tén kho bi méat mat sau khi da trur di phéan trach nhiém cia tap thé, ca nhan cé lién quan,... dugce ghi nhén day du,
kip thoi vao gia vbn hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dAu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vbn;

- Du phong giérzn gia cht’r’ng khoan kinh doanh, du phong tén thét du tu vao don vi khéc, khoan 16 phat sinh khi
ban ngoai té, 16 ty gia hoi doai...

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo tdng s phat sinh trong ndm, khong bu trir vi doanh thu hoat dng tai chinh.



Bdo cao tai chinh

Cong ty Cb phén Lién doanh Piu tw Quéc té KLF
Quy IV nam 2018

Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Pirc Tho, phudng My Pinh 2,
quéan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

2.20 . Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co so thu nhép chiu thué trong nam va thué suét thué TNDN
trong nam hién hanh.

2.21 . Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh huong dang ké don véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan cta Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhidu trung gian, c6 quyen kiém soat Cong ty hodc chiu
su kiém soat cia Cong ty, hodc cung chung sy kiém soat v&i Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va

cong ty lién két;
- Céc ca nhan truc tiép hodc gian tlep nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huong dang ké dbi véi Cong
ty, nhitng nhén sy quan ly chu chdt clia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cua cac ca nhan nay;

- Céhc doanh nghiép do cac ca nhén néu trén nim truc tiép hoic gidn tiép phan quan trong quyen biéu quyet hodc
¢6 anh hudng dang ké t6i Cong ty.

Trong viéc xem xét tiig mbi quan hé cua cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh,
Céng ty chi y t&i ban chat cua moi quan h¢ hon la hinh thirc phap ly ctia cac quan hé do.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tién mat 240.344.269 274.540.207

Tién giri ngan hang khong ky han

1.740.288.506

2.875.474.541

- Tién giri VND 1.638.327.080 2.766.797.963
- Tién giri USD 15.333.412 15.265.549
- Tién giri AUD 86.628.014 93.411.029

1.980.632.775

3.150.014.748

15
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Cong ty C6 phin Lién doanh Diu tw Quéc té KLF
Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Duc Tho, phuong My Pinh 2,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Bdo cao tai chinh
Quy IV nam 2018

5 . PHAI THU KHACH HANG

5.1. Phdi thu ciia khdch hang la cdc bén lién quan
Céng ty C6 phan FLC Travel

5.2. Phai thu ciia khdch hang khdc

Céng ty Cb phan Téap doan FLC

Céng ty Cb phan Dich vu Y té Ha Thanh

Céng ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Pong Son
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Phuong Déng
Céngty Co phi‘m Péu tu va Thuong mai SCO

Cong ty TNHH May nong nghiép va Bao bi tu phéan huy SIP
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Hoang Nhan E
Coéng ty TNHH Vii va Anh Em

Céng Ty C6 Phan Y Dugc Phdm Vimedimex

Céng ty C6 ph:?m Xay dung FLC Faros

Cong ty TNHH Pau tu va QL Toa nha Ion Complex
Cong ty TNHH Piu tr va XNK Damexco

Céng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Céc dbi tuong khac

Phai thu khach hang phin loai theo ky han thanh toan
Céc khoan phai thu khach hang ngén han

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
342.577.990 269.527.990
342.577.990 269.527.990
213.679.035.150 139.276.421.334

8.355.391.390
32.833.911.812
480.692.694
17.393.710.559
75.228.287
70.395.859.630
24.131.564.500
15.324.382.500
7.727.940.000
29.240.000
9.538.688.460
229.701.150
1.579.741.334
25.582.982.834

6.541.932.652
33.028.041.812
32.480.692.694

10.636.620.000
53.215.718
15.921.435.177
1.640.911.333
38.973.571.948

214.021.613.140

139.545.949.324

214.021.613.140

139.545.949.324

214.021.613.140 139.545.949.324
6 .PHAITHU VE CHO VAY
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du Gia tri Du
phong phong
VND VND VND  VND
Ngén han 381.230.688.000 - 98.260.854.000 =

Cong ty TNHH Newland Holdings Viét Nam

Dai han

Céng ty TNHH Hai Chau

Cong TNHH may ndng nghiép va bao bi tw
phén huy SIP

Cong ty C6 phan dAu tu va thuong mai SCO
Céng ty CP Dich vu Y té Ha Thanh

381.230.688.000

717.505.684.921
392.339.984.921
289.165.700.000

36.000.000.000

98.260.854.000

717.107.684.921
349.541.984.921
352.865.700.000

14.700.000.000

1.098.736.372.921

815.368.538.921




Céng ty Cb phin Lién doanh Pau tw Quéc té KLF

Khu Lién hop thé thao Golfnet, L& Puc Tho, phudong M§ Dinh 2,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

B4o cao tai chinh
Quy IV nam 2018

7

Hang hoa

4.635.900.486

6.561.947.167

. PHAI THU KHAC
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du Gt ¥
phong phong
VND VND VND VND
Ngén han 74.169.524.187 - 181.436.729.959 -
Phai thu vé Idi cho vay 54.482.328.743 - 48.199.583.843 -
Ong Nguyén Dirc Cong = . 100.830.100 -
Céng ty TNHH Newland Holdings Viét Nam 11.382.606.776 - 24.781.708.776 -
Céng ty Pau tu XD va Thwong mai Vén Long 719.903.198 - 719.903.198 -
(FAM)

Céng TNHH mdy néng nghiép va bao bi t 19.505.320.000 - 1.368.244.000 -

phdn hiy SIP
Céng ty TNHH Hai Chdu 21.622.297.769 - 17.996.713.769 -
Céng ty CP Dich vu Y té Ha Thanh 1.252.201.000 - 1.005.725.000 -
Céng ty TNHH SX va XNK Huy Hoang - - 2.226.459.000 -
Ong Nguyén Vin Manh - - 52.400.000.000 -
Ba Trinh Thi Thiay Nga - - 78.600.000.000 -
Ong Lé& Ba Nguyén 16.919.818.000 - . -
Ky cugc, ky quy 2.124.480.000 - 1.508.340.000 -
Tam Ung 316.299.543 - 486.985.963 -
Phai thu khac 326.597.901 - 241.820.153 -
Dai han 53.612.500 - 16.973.430.500 -
Tién d3t coc thué nha tai s6 140 Hoang Sdm 53.612.500 - 53.612.500 -
Ong L& B4 Nguyén - - 16.919.818.000 2
74.223.136.687 - 198.410.160.459 -

. HANG TON KHO
31/12/2018 01/01/2018

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Cong cu, dung cu 45.462.887 - 45.462.887 -
Chi phi SXKD d¢ dang 77.263.633 - 245.896.374 -

4.758.627.006

6.853.306.428
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Céng ty Cb phﬁn Lién doanh Piu tw Quéc té KLF

Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Ptc Tho, phudng My Dinh 2,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

B4o cao tai chinh
Quy IV nam 2018

10

11

. BAT PONG SAN PAU TU

Bét dong san dau tw cho thué

Nguyén gia

S6 du dau ky

- Mua trong ky
S6 du cudi nim

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dau ky

- Kh4u hao trong ky

S6 dw cudi ky

Gia tri con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cuoi ky

. CHI PHI TRA TRUOC

Ngin han

Chi phi CCDC xuét diing

Chi phi quang céo

Chi phi khac

Dai han

Chi phi sura chira tai san

Chi phi cong cu dung cu xuét diing
Chi phi bao tri tai san

Chi phi chd phan b6 khac

Quyén sir dung dit

Nha

Cong

VND

29.231.157.535

VND

106.865.718.397

VND

136.096.875.932

29.231.157.535

106.865.718.397

136.096.875.932

584.623.152
584.623.152

2.137.314.360
2.137.314.360

2.721.937.512
2.721.937.512

1.169.246.304

4.274.628.720

5.443.875.024

28.646.534.383

104.728.404.037

133.374.938.420

28.061.911.231 102.591.089.677 130.653.000.908
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
335.356.680 113.472.006
335.356.680 97.703.344
- 11.601.996

- 4.166.666
247.340.471 392.220.115
- 99.212.137

- 12.190.835
207.890.144 212.221.184
39.450.327 68.595.959
582.697.151 505.692.121

20
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Cong ty Cb ph%lp Lién doanh Piu tw Quéc té KLF
Khu Lién hop thé thao Golfnet, L& Purc Tho, phudéng My Pinh 2,
quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Bio c4o tai chinh
Quy IV nam 2018

13

. PHAI TRA NGUOI BAN

Phii trd ngwoi bdn la cdc bén lién quan

Céng ty C6 phan FLC Travel
Céng ty TNHH Hai Chau

Phii trd ngwoi bdn la cdc bén khdc

Céng ty TNHH MTV FLC Land
Coéng ty TNHH MTV quéan ly
khach san va khu nghi dudng
FLC

Cong ty cb ph:“in Thuong mai
Quéc té - BISCEM

Coéng ty TNHH FLC SamSon
Golf & Resort

Cong ty TNHH Tung Lam

Céng ty TNHH Pai Qué Lam
Céng ty C6 phan SITEC Viét
Nam

Cong ty TNHH Ky thuat
Thuong mai va Piu tu Bic
Hai

Chi nhénh - Céng ty Cé phén
Quan ly san Golf Biscom tai
tinh Thanh Hoa

Chi Nhénh Céng Ty Cb Phan
DPiu Tu Du Thuyén Va Sin
Golf FLC BISCOM Tai Tinh
Binh Pinh

Coéng ty C6 phan FLC Quy
Nhon Golf&Resort

Péi tuong khac

Phai tra ngwoi ban chi tiét theo ky han thanh todn

Phai tra nguoi ban ngin han

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri S c6 kha ning Gia tri S c6 kha ning
tra ng tra ng
VND VND VND VND
5.178.292.391 5.178.292.391 929.849.891 929.849.891
29.997.158 29.997.158 29.997.158 29.997.158
3.254.616.600 3.254.616.600 827.272.458 827.272.458

6.001.181.197

1.056.953.752

20.690.468.631
34.054.107.050

8.582.874.761

5.515.729.000

1.432.655.787

15.166.105.223

6.001.181.197

1.056.953.752

20.690.468.631
34.054.107.050

8.582.874.761

5.515.729.000

1.432.655.787

15.166.105.223

1.236.363.500

2.493.234.668

556.953.732

61.224.000

7.189.500

4.550.000.000

4.008.915.464

3.910.753.053

14.553.772.538

1.236.363.500

2.493.234.668

556.953.732

61.224.000

7.189.500

4.550.000.000

4.008.915.464

3.910.753.053

14.553.772.538

100.962.981.550

100.962.981.550

33.165.525.962

33.165.525.962

100.962.981.550

100.962.981.550

33.165.525.962

33.165.525.962

100.962.981.550

100.962.981.550

33.165.525.962

33.165.525.962
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Céng ty C ph?il} Lién doanh Diu tw Quéc té KLF
Khu Lién hgp thé thao Golfnet, L& Pttc Tho, phuong M§ Dinh 2,

quéan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh
Quy IV nam 2018

15

16

. CHI PHi PHAI TRA

Ngin han

Chi phi tour du lich

Chi phi lvong PG thang 12/2017
Chi phi du 4n noi thit Pai M
Chi phi tb chic sy kién

Dai han

. PHAI TRA KHAC

Ngin han

Tai san thira chor giai quyét
BHXH, BHYT, BHTN

Kinh phi cong doan

Nhan ky quy, ky cuoc ngén han
Phai tra vé 14i vay

- Cong ty TNHH Pdu te TM va XNK DAMEXCO
- Cong ty TNHH Pdu twe va Xdy dung Phirong Péng
- Cong ty TNHH TM va NL Quéc té FLC

- Nguyén Dirc Cong
Phai tra khac

Dai han
Nhén ky quy, ky cugc dai han

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
2.154.618.878 499.541.743
181.203.897 181.203.897

- 318.337.846

791.596.800 3
1.181.818.181 -
2.154.618.878 499.541.743
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

4.444.849.796
14.431.865
290.732.841
1.620.175.279
355.669.000
163.166.000
48.082.000
136.965.000
7.456.000
2.163.840.811

1.133.553.403
14.431.865
209.330.136
11.538.058
319.150.000
163.166.000
48.082.000
107.902.000

579.103.344

617.915.592
617.915.592

4.444.849.796

1.751.468.995

24



Cong ty C6 phan Lién doanh Pau tw Quédc té KLF

Bao cao tai chinh

Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Puic Tho, phudong My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh phd Quy IV nim 2018
Ha Noi
17 . VON CHU SO HUU
a) Bang dbi chiéu bién déng ciia Von chii sé hitu
Loi nhuin
Vén dau tw ciia Quy dau tu sau thué
CSH phat trién chua phén phéi Cong
VND VND VND VND
S6 dw ddu nim truée  1.653.525.610.000 2.084.084.516 49.703.511.103  1.705.313.205.619
Ldi trong nam trudc - - 9.048.028.315 9.048.028.315
S6 dw cudi nim truéc  1.653.525.610.000 2.084.084.516 58.751.539.418  1.714.361.233.934
S6 dw ddu nam nay 1.653.525.610.000 2.084.084.516 58.751.539.418  1.714.361.233.934
Léi trong nam nay - - 11.987.570.113 11.987.570.113
S6 dw cudi nim nay  1.653.525.610.000 2.084.084.516 70.739.109.531  1.726.348.804.047

b) Cac giao dich vé von véi cac chii s¢ hitu va phan phoi co tire, chia lgi nhuin

Vén dau tu ctia chi sé hitu
- Vén gdp ddu ky

- Von gép ting trong ky

- Von gép giam trong ky

- Vén gép cudi ky

Liiy ké dén hét

Quy IV/2018

1.653.525.610.000

1.653.525.610.000

25



Cong ty Co ph?xp Lién doanh Piu tw Quéc té KLF
Khu Lién hgp thé thao Golfnet, Lé Ptc Tho, phuong My Dinh 2,

quéan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi

B4o cdo tai chinh
Quy IV nam 2018

18

19

20

21

22

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Chiét khiu thuong mai
Hang ban bi tra lai

. GIA VON HANG BAN

Gia von cua hang hoa di ban
Gia von cua dich vu da cung cap

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién gui, tién cho vay

Lai chénh léch ty gia da thuc hién
Lai chénh léch ty gia chua thuc hién
Doanh thu hoat dong tai chinh khac

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

L& do thanh Iy c4c khoan dau tu tai chinh
L4 chénh léch ty gia da thuc hién

L3 chénh léch ty gia chua thuc hién

Du phong t6n that dau tu

Chi phi tai chinh khac

Liiy ké dén hét
Quy 1V/2018

Liiy ké dén hét
Quy 1V/2017

VND

1.285.321.206.409
43.534.856.767

VND

1.219.491.244.725
61.324.801.917

1.328.856.063.176

1.280.816.046.642

Liiy ké dén hét

Liiy ké dén hét

Quy IV/2018 Quy 1V/2017
VND VND
1.578.966.388 3.735.554.635
630.829.603 1.476.268.278
2.209.795.991 5.211.822.913

Liiy ké dén hét

Liiy ké dén hét

Quy IV/2018 Quy 1V/2017
VND VND
1.270.004.946.272 1.192.555.012.214
32.996.917.560 59.308.406.252

1.303.001.863.832

1.251.863.418.466

Liiy ké dén hét Liiy ké dén hét
Quy I1V/2018 Quy 1V/2017
VND VND

46.843.921.168

59.174.948.686

14.414.225
11.000.000.000

46.843.921.168

70.189.362.911

Liiy ké dén hét
Quy IV/2018

Liiy ké dén hét
Quy 1V/2017

VND

2.880.563.829

6.276.977

VND

3.765.436.207
27.718.268.254

6.859

2.886.840.806

31.483.711.320




Céng ty C6 phin Lién doanh Pau tw Quéc té KLF
Khu Lién hgp thé thao Golfnet, Lé Puc Tho, phuong My Dinh 2,
quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Bao c4o tai chinh
Quy IV nam 2018

23 . CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

24 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liu
Chi phi nhan cong

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

25 . THU NHAP KHAC

Thu nhéap khac

26 . CHIPHIKHAC

L5 do thanh ly, nhuong bén tai san
Chi phi truy thu, phat chdm nép thué, BHXH
Cac khoan khac

Liiy ké dén hét

Lity ké dén hét

Quy 1V/2018 Quy IV/2017
VND VND

- 10.840.000
5.247.926.973 8.294.423.612
91.203.864 91.203.864
11.857.683.239 16.551.605.900
34.206.432 52.909.200
17.231.020.508 25.000.982.576
Liiy ké dén hét Lity ké dén hét
Quy IV/2018 Quy 1V/2017
VND VND
413.018.320 48.562.236
4.831.333.152 6.337.632.629
8.200.000 30.196.357
3.000.000 -

25.606.346.167
1.957.123.765

17.495.801.830
150.948.602

32.819.021.404

24.063.141.654

Liiy ké dén hét

Liiy ké dén hét

Quy IV/2018 Quy IV/2017
VND VND
150.038.983 105.733.972
150.038.983 105.733.972

Liy ké dén hét

Liiy ké dén hét

Quy IV/2018 Quy 1V/2017
VND VND

- 164.319.790
2.036.707.981 1.125.026.051
75.729.169 192.000.330

2.112.437.150

1.481.346.171




Cébng ty Cb phin Lién doanh DPiu tr Quéc té KLF

Khu Lién hop thé thao Golfnet, Lé Dtrc Tho, phudng My Pinh 2,

quéan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

B4o c4o tai chinh
Quy IV nam 2018

27 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

28

29

Téng loi nhuén ké toan truéc thué TNDN
Cac khoan diéu chinh ting

- Cdc khodn diéu chinh tang doanh thu

- Thit lao HDQT va Ban kiém sodt

- Chi phi khdng duoc trir khi tinh thué

- Tién truy thu, phat chdm ngp, phat vi pham hanh chinh vé Thué

- Tién phat chdm ndp thué, BHXH
Cac khoan diéu chinh giam

- Ldi chénh léch ty gid do danh gid lai
Thu nhép chju thué TNDN

Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

. CONG CU TAI CHINH

Cac loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gbm:

Liiy ké dén hét
Quy 1V/2018

Liiy ké dén hét
Quy 1V/2017

VND
15.589.043.636
2.418.323.981
306.000.000
75.616.000
2.033.618.221
3.089.760

18.007.367.617
18.007.367.617

VND
12.006.720.425
2.801.154.349
306.000.000
1.370.128.298
1.125.026.051
14.414.225
14.414.225
14.793.460.549
14.793.460.549

3.601.473.523

2.958.692.110

Liiy ké dén hét

Liiy ké dén hét

Quy IV/2018 Quy IV/2017
VND VND
413.018.320 59.402.236
10.079.260.125 14.632.056.241
99.403.864 121.400.221
37.464.029.406 34.047.407.730
1.994.330.197 203.857.802

50.050.041.912

49.064.124.230

Gia trij so ke toan

31/12/2018 01/01/2018
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong 1.980.632.775 - 3.150.014.748
dwong tién
Phai thu khach hang, phai 288.244.749.827 - 337.956.109.783 ;
thu khac
Cac khoan cho vay 1.098.736.372.921 815.368.538.921
Péu tu dai han - - - -
1.388.961.755.523 - 1.156.474.663.452 -
Gis tri s6 ké toan
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
No phai tra tai chinh
Vay va ng 6.047.300.014 40.800.142.221
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 105.407.831.346 34.916.994.957
Chi phi phai tra 2.154.618.878 499.541.743
113.609.750.238 76.216.678.921

28



Cong ty C phin Lién doanh Diu tw Quéc té KLF Bio cdo tai chinh
Khu Lién hop thé thao Golfnet, L& Birc Tho, phuong M§ Dinh 2, Quy IV nam 2018
quéan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gia tri hop ly tai ngay két thic ky ké toan do
Théng tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao céo tai chinh va thuyét minh thong
tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac hudng dén tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri
hop 1y ciia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh
Rui ro tai chinh cta Cong ty bao gdm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan. Cong ty da xdy dung
hé théng kiém soat nhdm dam bao su can bang & mirc hop ly gitra chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan ly rui ro.
Ban Tdng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rui ro dé dam bao su can bang hop ly giira
rii ro va kiém soét rui ro.

Rili ro thi truwong
Hoat dong kinh doanh cuia Cong ty s€ chu yéu chiu rii ro khi c6 su thay dbi vé gia, ty gia héi doai va lai sut.

Rui ro vé gia:

Céng ty chiu riii ro vé gia ciia cac cong cu vbn phat sinh tir cac khoan dAu tu cb phiéu ngén han va dai han do tinh
khéng chic chén v& gia tuong lai clia ¢ phiéu dAu tu. Cac khoan ddu tu ¢b phiéu dai han dwoc ndm git véi muc
dich chién luoc 1au dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Céng ty chua c6 ké hoach ban cac khoan dau tu nay.

Rui ro vé ty gia hdi doai:

Cong ty chiu rui ro vé ty gia do gia tri hop ly cia céc ludng tién trong twong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién
déng theo nhiing thay dbi ciia ty gia ngoai té khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty dugc thyc hién
bang don vi tién té khac véi dbng Viét Nam.

Rui ro vé 14i suét:

Céng ty chiu rui ro vé 13i suat do gié tri hop 1y clia cac ludng tién trong tuong lai ctia mdt céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhig thay doi cta l4i sudt thj truong khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién gui c6 hodc khong co ky
han, cac khoan vay va no chiu 13i sudt tha n6i. Cong ty quan ly rui ro 14i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi truong dé c6 duoc cac 13i suat c6 loi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng khéng co6 kha nang thuc
hién duoc nghia vu ctia minh dén dén tén that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cac rii ro tin dung tir hoat dong
san xuét kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién gui ngan
hang, cho vay va cac cdng cu tai chinh khac), cu thé nhu sau:

T 1 nam Trén 1 nam
tré xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2018
Tién va tuong duong tién ~ 1.980.632.775 . . 1.980.632.775
Phai thu khach hang,  288.191.137.327 53.612.500 - 288.244.749.827
phai thu khac
Cac khoan cho vay 381.230.688.000 717.505.684.921 1.098.736.372.921
Dau tu dai han - - - -
671.402.458.102 717.559.297.421 - 1.388.961.755.523
Tai ngay 01/01/2018
Tién va tuong duong tién  3.150.014.748 - - 3.150.014.748
Phai thu khach hang,  320.982.679.283 16.973.430.500 - 337.956.109.783
phai thu khac
Cac khoan cho vay 98.260.854.000 717.107.684.921 815.368.538.921
422.393.548.031 734.081.115.421 - 1.156.474.663.452

Riii ro thanh khodn



Cong ty Cb Dhi"i{l Lién doanh Piu tw Qubc té KLF Bdo cdo tai chinh
Khu Lién hop thé thao Golfnet, L& Pirc Tho, phuong My Dinh 2, Quy IV nam 2018
quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Rili ro thanh khoan 1 rai ro Cong ty gap khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vbn. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cac thoi diém d4o han
khac nhau.

Thai han thanh toén ciia cic khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dong (trén
co s& dong tién ciia cac khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 nam
tré xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2018
Vay va ng 6.047.300.014 - - 6.047.300.014
Phai tra ngudi Dbén, 104.789.915.754 617.915.592 - 105.407.831.346
phai tra khac
Chi phi phai tra 2.154.618.878 - - 2.154.618.878
112.991.834.646 617.915.592 - 113.609.750.238
Tai ngay 01/01/2018
Vay va ng 39.784.842.207 1.015.300.014 - 40.800.142.221
Phai tra ngudi bén, 34.299.079.365 617.915.592 - 34.916.994.957 |
phai tra khac B
Chi phi phai tra 499.541.743 - - 499.541.743 +
.
74.583.463.315 1.633.215.606 - 76.216.678.92/

Céng ty cho rang mic d6 tap trung rui ro d6i véi viée tra no 1a thip. Cong ty c6 kha nang thanh toan cac khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh déo han.

30 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngdy két thac nam tai chinh doi héi phai dugc diéu chinh hay céng bd
trén Bao céo tai chinh.

31 .SOLIEU SO SANH

Sé liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bao c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017 da dugc kiém
toan bai Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM va sé liéu trén B4o céo tai chinh riéng cho ky hoat dong két
thiic ngay 30/06/2017 da duoc soat xét béi Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét.

i

Vi Quang Hai Nguyén Trung Kién Nguyén Pirc Cong
Ngudi lap biéu Ké toan truong Téng Giam dbc
Ha Noi, ngay 30 thdang 01 nam 2019
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